Wohnungen: Seit Jahren unzureichende Bautatigkeit

Wohnungen im Gescholwohnungsbau
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Wohnen ist ein elementares Bediirfnis. In Deutschland do-
miniert der Mietwohnungsmarkt. Kaltmieten sind fur private
Haushalte der gréfite Ausgabenposten mit bis zu 30% oder gar
dariiber. Hinzu kommen Neben- und Energiekosten. Besonders
prekéar ist die Situation fur Haushalte mit niedrigen Einkommen.

Seit Jahren ist die Bautatigkeit im GeschoRBwohnungsbau véllig
unzureichend. Bauland ist knapp, Bauliicken werden wenig
genutzt und fir brachliegende Flachen gibt es kein Baugebot.
Im Vereinigungsboom in den 1990er Jahren zog die Inflation
erheblich an, und die Bundesbank steuerte stark dagegen.
Hypothekenzinsen erreichten Spitzenwerte von 10%. Dadurch
brach der Geschosswohnungsbau massiv ein. Mitte der 2000er
Jahre sanken sogar die Wohnungsbestande. Der Mietwohn-
ungsmarkt war somit schon damals sehr angespannt. In den
2010er Jahren wurden zwar wieder mehr Mietwohnungen
gebaut, gleichzeitig stieg aber die Bevdlkerung sehr stark,
zunachst durch den Zuzug von EU-Birgern aus Osteuropa
dann durch die zwei dramatischen Fluchtlingswellen von 2015
und 2022. Durch die markante Zinswende der EZB zeichnet
sich im Geschosswohnungsbau aktuell ein dhnlicher
Niedergang ab wie damals.

Angesichts der sich bestdndig verscharfenden Marktenge
entfaltete sich eine dramatische Spekulation mit Mietwohn-
ungen und ganzen Siedlungen. Die Preise fiur Mietshduser
vervierfachte sich innerhalb von 15 Jahren.. Trotz stark steig-
ender Mieten wurden sie dennoch teilweise mangelhaft
bewirtschaftet. Die Lage bei preiswerten Wohnungen wurde
zusatzlich dadurch belastet, dass die offentliche Hand groRe
Bestdnde an Sozialwohnungen verkauften (Negativbeispiel
Dresden). (vgl. A5-A7)
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trotz massiver geselischaftlicher Negativeffekte



